2026.gada 28.maija

Atzinums par 2/3 domajamo dalu no savstarpéji saistitu
nekustamo TpaSumu, kas atrodas
Bauskas novada, Skaistkalnes pagasta, Skaistkalne, Mémeles iela 18A
Nosaukums: Kurmana iela 18A
piespiedu pardo$anas vértibu
Zemgales apgabaltiesas 102.iecirkna
zveérinatam tiesu izpilditajam
Aelitai Meimerei
Cienijama kundze!
Péc Jusu pasatijuma esam veikusi 2/3 domajamo dalu no savstarpgji saistitu nekustamo TpaSumu, ar kadastra numuriem 4080 002
0644; 4080 502 0022, kas atrodas Bauskas novada, Skaistkalnes pagasta, Skaistkalne, Mémeles iela 18A, ir registréti Skaistkalnes pagasta
zemesgramatas nodalljumos Nr.100000741056 un Nr.100000572803 un sastav no zemes vientbas ar kadastra numuru 4080 002 0644 un kopgjo
platibu 1168 m2, blves (saimniecibas ékas) ar kadastra apziméjumu 4080 002 0354 002 un kopéjo platibu 45.2 m? (turpmak teksta ,Objekts”),
novértéSanu. Atzinums satur miisu viedokli par iepriek§ minéta nekustama TpaSuma piespiedu pardo$anas vertibu.

Atzinums paredzéts iesniegSanai Zemgales apgabaltiesas 102.iecirkna zvérinatam tiesu izpilditajam Aelitai Meimerei izsoles
sakuma cenas noteik§anai un nedrikst bit izmantots citu juridisku un fizisku personu vajadzibam bez rakstiskas véertetaju atjaujas.

Atzinums pamatojas uz Latvijas standartu Jpaumu vértéSana” LVS-401:2013 un vislabaka izmanto$anas veida koncepciju saskana ar
tirgus vértibas definiciju. Masu viedoklis balstas uz vértétaju zinaSanam par nekustama TpaSuma tirgu, pieejamo informaciju par vertéSanas objektu
un prasmi analizét nekustama TpaSuma tirgus notikumus. Turpmak minéta vertiba ir vertétaju labakais viedoklis, kadu varéja pienemt, vadoties no
masu riciba eso$as informacijas un laika ierobezojumiem, ka arf punkta 5.1 minétajiem pamatpienémumiem un ierobezojoSiem faktoriem.

“Apkopojot informaciju par nekustamo TpaSumu tirgu, vértétajs secina, ka darfjumi ar domajamo dalu no TpaSuma (bez lietoSanas
kartibas Iiguma) notiek loti reti. Parsvara $ie darfjumi notiek domajamo dalu Tpadnieku starpa. Latvijas standartos ,Ipaumu vérté$ana’ LVS-
401:2013 ir formuléts jedziens ,patiesa vértiba” (p. 2.1.3.), kas raksturo darfjumu pastavot dazadam domstarpibam un apstaklos, kas atSkiras no
normala TpaSuma pardales procesa atklata tirgl. Termins ,patiesa vértiba” tiek izmantots arf juridiska aspekta, defingjot kompromisa lémumu, kas
apmierina abas puses. Patiesa vértiba paredz noteikt to cenu, kas ir taisniga darijuma starp divam konkrétam pusém, nemot vera attiecigos
ieguvumus vai zaudgjumus, kas katrai no tam var rasties darfjuma rezultata. Patiesa vértiba ir pladaks jedziens neka tirgus vértiba

“Piespiedu pardodana” ir aktiva atsavina$anas situacijas raksturojums, nevis atkiriga vértibas baze. Cena, par kadu pardevéjs piekrit
pardot akfivu piespiedu pardoSanas darijuma, atspogulo konkréta darfjuma apstaklus, nevis teorétiska labpratiga pardevéja ricibu tirgus vertibas
definicijas ietvaros (LVS 401:2013). Vértgjama TpaSuma gadijuma piespiedu pardo$anas vértiba ir noteikta pie pienémuma, ka TpaSums tiek
atsavinats izsolé termina, kas nav pietickams atbilstoSam piedavajumam.

Daram Jums zinamu SIA “INTERBALTIJA” atzinumu, ka 2/3 domajamo dalu no savstarpéji saistitu nekustamo TpaSumu, kas atrodas
Bauskas novada, Skaistkalnes pagasta, Skaistkalne, Mémeles iela 18A, 2026.gada 16.april™* visvairak iespgjama piespiedu pardosanas vértiba
izsoles vajadzibam ir

1 500 (viens takstotis pieci simti) eiro.

2/3 domajamo dalu no nekustama TpaSuma ar kadastra numuru 4080 002 0644 nosactta piespiedu pardoanas vértiba ir 1 100 EUR.
2/3 domajamo dalu no nekustama Tpasuma ar kadastra numuru 4080 502 0022 nosacita piespiedu pardoSanas vértiba ir 400 EUR.

* - nekustama paSuma apskates (vértétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta piespiedu pardoSanas veértiba ir speka, ja tiek atsavinatas pilnas ipasuma tiesibas uz vértéSanas Objektu, ta sastavs
un tehniskais stavoklis atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja ipaSuma lietoSana nav ierobezota ar atzinuma 5.6 punkta
minétiem iespéjamiem apgritindjumiem. Apgritinajumu izmainu gadijuma, vai vértéjama TpaSuma sastava izmainu gadijuma, ka ari
izmantoSanas veida mainas gadijuma, izmainisies ari noteiktas vertibas. Vértétaji neuznemas atbildibu par neparedzamam tirgus vértibu
izmainam, kas var notikt aréju apstak|u ietekmes rezultata.

Ar cienu

Arnis Zeilis,
Valdes loceklis

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Veért&jamais TpaSums

2/3 domajamas dalas no savstarpéji saistitiem nekustamiem TpaSumiem, kas atrodas
Bauskas novada, Skaistkalnes pagasta, Skaistkalne, Mémeles iela 18A.

1.2 Vertgjuma pasititajs

Zemgales apgabaltiesas iecirkna Nr.102 zvérinats tiesu izpilditajs Aelita Meimere.

1.3 VerteSanas uzdevums

Noteikt verteSanas Objekta piespiedu pardoSanas vértlbu vértéSanas datuma izsoles
vajadzibam.

1.4 VerteSanas datums

2026.gada 16.aprill.

1.5 VertéSanas mérkis

VerteSanas mérkis ir sniegt Pasititdjam Atzinumu par vértéjama nekustama TpaSuma
piespiedu pardoSanas vertibu izsoles vajadzibam.

1.6 IpaSumtiesibas

Ivars Liepa.

1.7 Veértéjama TpaSuma sastavs

Zemes vieniba ar kadastra numuru 4080 002 0644 un kopégjo platibu 1168 m2.
Bave (saimniecibas &ka) ar kadastra apziméjumu 4080 002 0354 002 un kopgjo platibu
45.2 m2,

1.8 Pa3reiz&ja izmantoana

Saimniecibas €ka ar zemes gabalu.

1.9 Planota/atlauta izmantoSana
saskana ar attistibas planu

Savrupmaju apbives teritorija.

1.10 Labakais izmanto$anas veids

Paligéka ar zemes gabalu, kas piemérots savrupmaju apbavei.

1.11 Veért&juma izmantota
informacija

2026.gada 7.aprila Zemgales apgabaltiesas iecirkna Nr.102 zvérinatas tiesu izpilditajas
Aelitas Meimeres Pieprasijums Nr.02461/102/2026-NOS.

Skaistkalnes pagasta zemesgramatas nodaltjuma Nr.100000741056 datorizdruka.
Skaistkalnes pagasta zemesgramatas nodaltjuma Nr.100000572803 datorizdruka.
Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas.

VZD Kartes skata izdruka.

1.12 Butiski neietekméjosie Nav zinami.
apgratinajumi

1.13 Negativi ietekméjoSie Nav noslégts un zemesgramat registréts kopipasuma lieto$anas kartibas ligums.
apgratinajumi

1.14 Tiek pienemts, ka TpaSums ir
brivs no sekojosiem
apgratinajumiem

Skaistkalnes pagasta zemesgramatas nodaljuma Nr.100000741056 Il.dalas 2.iedala
izdarttas atzimes.
Skaistkalnes pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.100000741056 IV.dalas 1.,2.iedala
izdarttas atzimes.
Skaistkalnes pagasta zemesgramatas nodaljuma Nr.100000572803 Il.dalas 2.iedald
izdarttas atzimes.
Skaistkalnes pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.100000572803 IV.dalas 1.,2.iedala
izdarttas atzimes.

1.15 Citi izdarttie pienemumi

- sakara ar to, ka vertétajiem netika nodroSinata telpu apskate, vertétaji nesniedz telpu
iek8&jas apdares aprakstu, inZenierkomunikaciju un sanitartehnisko ieri¢u aprakstu, un 81
atzinuma ietvaros tiek pienemts, ka vértejama TpaSuma tehniskais stavoklis ir apmierino3s;
- vert&jamais TpaSums ir brivs no ilgtermina nomas ligumiem,

- vértéjamais TpaSums nav ieKilats, apgritinats ar paradiem vai citiem lietu tiesibas
ierobeZojoSiem apgratinajumiem.

1.16 Papildus informacija

Sakara ar to, ka tiek vertéti savstarpgji saistiti TpaSumi, tad Skaistkalnes pagasta
zemesgramatas nodalfjuma Nr.100000741056 lll.dalas 1.iedald izdarita atzime - zemes
Tpadniekam nepiedero$a bave vai bives dala - 0.0054 ha nav aktuala.

Vertetajs konstatgja, ka atSkiras Skaistkalnes pagasta zemesgramatas nodalljuma
Nr.100000572803 noradtta ar bavi saistita zemes gabala platiba (noradita platiba 1186
m2) ar Skaistkalnes pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.100000741056 registréto
platiou (1168 m2).
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2. VERTEJAMA IPASUMA NOVIETOJUMA ATZIME KARTE
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Informacijas avots: https://balticmaps.eu/lv/c%5F %5F %5F56.377228-24.636895-

17/b1%5F%5F %5Fcl/s%5F %5F %5F56.377690-24.639295/0 %5F %5F % 5F skaistkalnes % 20m % C4%93meles %2018
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Izkopéjums no attistibas plana planotal/at|auta izmantoSana

&Ehuhlu.u

Informacijas avots: https://geolatvija.lv/geo/tapis
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Plidu riska teritorija
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Informacijas avots: https://pris.lvgme.lv/slani

2/3 domajamo dalu no savstarpégji saistitiem nekustamiem ipasumiem Bauskas novada, Skaistkalnes pagasta, Skaistkalne, Mémeles iela 18A
piespiedu pardo$anas vértibas noteikSana



&

LM IWTEHBACL LA
e m

Lappuse 6 no 35

Biive (saimniecibas €ka) ar kadastra apziméjumu 4080 002 0354 002

Teritorija Teritorija

Teritorija Teritorija

Teritorija Teritorija
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Teritorija un apkartne Mémeles iela
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4. VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS

4.1 Atrasanas vieta

Veértéjamais nekustamais TpaSums atrodas Bauskas novada, Skaistkalnes pagasta, Skaistkalné, kvartala ko
veido Mémeles iela, Upes iela un Darza iela.

Lidz Skaistkalnes pagasta centram ir aptuveni 0.5 km jeb mazak ka 1 min brauciens ar vieglo automasinu,
Bauskas novada centram ir aptuveni 33 km jeb 29 min brauciens ar vieglo automa$inu, Rigas centram ir aptuveni 80
km jeb 70 min brauciens ar vieglo automaSinu. Sabiedriska transporta kustibu uz novada centru un citiem rajoniem
nodros$ina autobusu marsruti. Tuvaka marsruta pieturvieta atrodas uz Mémeles ielas.

Teicams Labs Vidéjs Vaj§ Slikis
ledzivotaju nodarbinatiba - X
Darba vietu pieejamiba- X
lepirkSanas vietu pieejamiba- X
Skolu pieejamiba- X
Sabiedriska transporta pieejamiba- X
Atpitas vietu pieejamiba- X
Labiekartojuma atbilstiba- X
Tuvako TpaSumu atbilstlba apskatama TpaSuma tipam- X
Kaitigo apstaklu iedarbiba (maza=teicams)- X
DroSiba- X
Ipadumu izskats- X
Tirgus pievilciba- X

Kopuma vértéSanas Objekta novietojums Bauskas novada, Skaistkalnes pagasta uzskatams par labu.

4.2 Zemes gabala apraksts
Vertejama nekustama TpaSuma sastava ietilpst zemes gabals ar kopéjo platibu 1168 m2 un kadastra apziméjumu
4080 002 0644.

4.2.1 Zemes gabala pieejamiba, uzlabojumi pie zemes gabala, autotransporta un gajéju plismas
gar zemes gabalu

PiebraukSana zemes gabalam pa Mémeles ielu, kas klata ar labas kvalitates asfaltbetona cela segumu.
Autotransporta pllisma un gajéju kustiba gar paSumu ir dalgji intensiva. Kopuma piebraukSana zemes gabalam
ar autotransportu ir érta.

4.2.2 Zemes gabala konfiguracija un reljefs
Zemes gabalam plana ir neregulara forma, ar lidzenu reljefu.
Zemes gabala konfiguracija un reljefs ir piemérots paligékas uzturé$anai un savrupmajas celtniecibai.

4.2.3 Zemes gabala uzlabojumi

Zemes gabala lielako dalu aiznem paligéka, aizaudzis zalajs, koki un krimi, bovgruzi. Zemes gabals ir
dalgji norobeZots ar Zogu.

4.2.4 Inzenierkomunikaciju raksturojums

Nosaukums Centralizétie tikli Vietgjie tikli
Elektroapgade X
Siltumapgade X
Udensapgade - -
Kanalizacija - -
Gazes apgade - -
Citas izbaves/tikli - -
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4.3 Buves (saimniecibas ékas) ar kadastra apziméjumu 4080 002 0354 002 apraksts

Uzbavesanas gads(-): 1980. Ekas planojums, telpu platibas, izmantotie materiali ir atbilstosi “padomju” laika
prasibam. Ekas tehniskais stavoklis kopuma ir apmierinoss.

Ekas tehniskie parametri:

Apbaves laukums, m? 54.9
Tilpums, m3 118
Kopéja telpu platiba, m? 45.2
1.stavs, m? 452
Ekas konstruktivie pamatelementi un to tehniskais stavoklis:
Konstruktivais pamatelements Konstruktivais risinajums Ter]nlskgls
stavoklis
Pamati Dzelzbetons/betons Apmierino3s
Arsienas un neso$as starpsiena Cits neklasificéts materials Apmierino3s
Neneso$as starpsienas Apmierino3s
Starpstavu parsegums Koka konstrukcija Apmierino3s
Arsienu &réja apdare Apmetums/koka déli Apmierino3s
Jumta konstrukcija Koka konstrukcija Apmierino3s
Jumta segums Azbestcemetna loksnes Apmierino3s
Lietus adens novadiSana - -
Logu ailes Koka ar stiklojumu Apmierino$s
Ardurvis Koka Apmierinoss
lekSgjas durvis Apmierino8s
Garazas varti - -
Kapnes - -

Telpu iek$€ja apdare:

Sakara ar to, ka vertétajiem netika nodrosSinata telpu apskate, vertétaji nesniedz telpu ieksejas
apdares aprakstu un 81 atzinuma ietvaros tiek pienemts, ka vértejama ipaSuma telpu tehniskais stavoklis
ir apmierinoss.

Konstruktivais pamatelements Tehniskais risinajums Tehniskais
stavoklis

Gridas Apmierino8s

Sienas Apmierino$s

Griesti Apmierino3s

Sanitartehniskas ierices:

Sakara ar to, ka vertétajiem netika nodrosSinata telpu apskate, vertétaji nesniedz telpas atrodoSo
sanitartehnisko ieri¢u aprakstu un ST atzinuma ietvaros tiek pienemts, ka atbilstosi VZD Informativajai
izdrukai no Kadastra informacijas sistémas, vértéjama ipasuma neatrodas sanitartehniskas ierices.
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InZenierkomunikaciju raksturojums:

Sakara ar to, ka vertétajiem netika nodrosinata telpu apskate, $1 atzinuma ietvaros tiek pienemtas
VZD Informativaja izdruka no Kadastra informacijas sistémas uzraditas inzenierkomunikacijas.

Nosaukums Centralizétie tikli Vietéjie tikli
Elektroapgade X
Siltumapgade X
Udensapgade - -

Kanalizacija - -

(Gazes apgade - -

Vajstravas tikli - .

VédinaSana Dabiga

Citi  uzlabojumi (signalizacija, gaisa - -
kondicionéSana, teritorijas apgaismojums
un laistiSanas sistémas)
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